BO TU PHAP CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

$é:AWM/QD-BTP Ha N6i, ngayold thang 4 nim 2025

QUYET PINH
Ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san
ma phép luit quy dinh phai ban théng qua dau gia

BO TRUONG BQ TU PHAP

Cén ci Ludt Péu gid tai san ngay 17 thang 11 nam 2016, Ludt siza doi,
bé sung mot s6 diéu cua Ludt Pau gid tai san ngay 27 thang 6 nam 2024;

Cén cir Ludt Gid s6 16/2023/QH15 ngay 19 thang 6 nam 2023;

Cén cir Nghi dinh s6 39/2025/ND-CP ngay 26 thang 02 nam 2025 cua

Chinh phi quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyen, han va co cdu to chirc cia Bo
Tuw phap,

Theo dé nghi cia Cuc truong Cuc BG6 tro tw phdp va Cuc truong Cuc Ké
hoach — Tai chinh.

QUYET PINH:

Pidu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay khung gia dich vu dédu gia tai
san ma phép ludt quy dinh phai ban thong qua d4u gia quy dinh tai khoan 1 Piéu
4 cia Luét Pau gla tai san duoc stra doi, bd sung theo khoan 2 Piéu 1 Luit sua
dbi, bd sung mot sb didu cua Luat PAu gia tai san (sau ddy goi la gia dich vu dau
gia tai san).

Piéu 2. Pbi twong ap dung

1. Nguoi c6 tai san du gia theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 5 cta Luat Pau
gia tai san khi thuc hién dAu gi tai san ma phép luat quy dinh phai ban thong
qua d4u gia quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cua Luat Dau gla tai san duoc sira doi,
bd sung theo khoan 2 Pidu 1 Luét stra dbi, b6 sung mot sé didu cta Lut Dau gia
tai san, tror cac truong hop déu gi4 tai san do Hoi dbng dau gia tai san duoc
nguoi co tham quyen thanh Jap thuc hién.

2. Té chirc hanh nghé ddu gia tai sin theo quy dinh tai khoan 12 Piéu 5
ctia Luét Déu gi4 tai san.
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3. T6 chuc, c4 nhan khac c6 lién quan dén trudng hop dau gia tai san ma
phap luat quy dinh phai ban théng qua d4u gia quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 cta
Luat Pau gi4 tai san duogc sta ddi, bd sung theo khoan 2 Diéu 1 Luat stra doi, bo
sung mot sd diéu ctia Luét Péu gid tai san.

Picu 3. Gia dich vu dAu gid tii san

1. Gi4 dich vu ddu gia tai san duoc tinh trén mét cude du gia theo gia tri

tai san theo gia khoi diém trong truong hop d4u gia thanh va dwoc quy dinh nhu
sau:

a) Muc gia dich vu dau gia tai san tbi thiéu: 1.000.000 ddng/01 cude dau
gid (Mot triéu dong/mét cude déu gid);

b) Mtic gid dich vu d4u gia tai san t6i da tuong ung ting khung gia tri tai
san theo gia khoi diém duoc quy dinh tai khoan 2 va khoan 3 Piéu nay nhung
khong vugt quéa 400.000.000 déng/01 cudc dau gia (Bén trim tridu ddng/mot
cudc dau gi).

2. Mc tbi da gia dich vu d4u gia tai san twong Ung khung gia trj tai sén
theo gid khéi diém déi vai tai san quy dinh tai khoan 1 Piéu 4 Luat Déu gia tai
san duoc sira doi, bd sung theo khoan 2 Piéu 1 Luét stra ddi, bd sung mot sb
didu cta Luat Pu gia tai san, trix tai san dau gi4 quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.

Gia tri tai san theo gia ; ;
o § 2 Al SR IO B | M t5i da gi4 dich vu ddu gid tai san
khéi diem/cugc dau gia
1 Dudi 50 triéu ddng 8% gia tri tai san ban dugc
‘ h a2 3,64 triéu déng + 7% trén phan chénh léch
Tur 50 triéu dong dén 100 e . o p oF  es s
2 G ad gia tri tai san theo gia tring dau gia voi
triéu dong 1 ae a2
gia khot diém
e . X ; 6,82 triéu ddng + 6% trén phan chénh léch
TU trén 100 triéu dong dén | ., . .. 5 0., p L ...
3 b e gia tri tai san theo gia tring dau gia voi
500 trigéu dong mme 2 mnd
gia khéi diém
o o x| 14,18 tridu déng + 5% trén phan chénh
T trén 500 triéu dong dén | . ., *. . ,g 0 , P % .
4 . ok 1&ch gi4 tri tai san theo gid trang dau gia voi
1 ty dong 4 e a2
gia khoi diém
S| Tutrén 1ty ddng dén Sty | 22,64 triéu ddng + 4% trén phan chénh
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déng léch gi4 tri tai san theo gia trung dau gia
v6i gia khoi diém
s 32,45 triéu ddng + 3% trén phan chénh
Tirtrén 5 1y ddng dén 101y | S>> Tiew Cong = 570 e PRal R
6 A léch gia tri tai san theo gia tring déu gia
dong e et e g2
vol gia khot diem
- A 38,41 triéu ddng + 3% trén phan chénh
Tu trén 10 ty dong dén 20 ,\8 .,n@ \(.m% & r ' p - C n
7 . ik léch gia tri tai san theo gia trung dau gia
ty dong (T R gl
voi gid khoi diém
o il 40,91 tridu ddng + 3% trén phan chénh
R i e e | DL WR MGNE - 540 M A BUERY
8 L, n léch gia tri tai san theo gid trang dau gia
ty dong e o g
voi gia khot diém
. TR 50,00 triéu dong + 2% trén phan chénh
Tur trén 50 ty dong déen 100 | | .,n@? ‘(')n% ’ .r’n p o 2 n
9 5 5l léch gia tri tai san theo gia trang déu gla
ty dOIlg f i bl 5 - 20 . ;"\
vt gia khot diém
. . | 5500 trieu ddng + 2% trén phan chénh
Tir trén 100 15 ddng dbn | 20 Tiew dong 27 Lo Dual et
10 \ ok léch gia tri tai san theo gia tring dau gia
300 ty dong T i e R
v6i gia khot diém
65,00 triéu ddng + 1% trén phan chénh
11 Tur trén 300 ty dong. Jéch gia tri tai san theo gia tring déu gid
véi gia khoi diém

Ghi chi: Mic gia dich vu dau gia tai san tdi da twong Umg timg khung gia
trj tai san theo gia khéi didm hodc téng gid khoi diém khong vuot qué
400.000.000 ddng/01 cude dau gia.

Truong hop mot cudc dau gia bao gém nhiéu tai san ma c6 mot phén tai
san dAu gid thanh va mot phan tai sin d4u gia khong thanh thi phai xac dinh ty 1€
phin trim (%) ddu gi4 thanh va ty 1& phan tram (%) d4u gia khong thanh theo
gia khoi didm dé xéc dinh mic gia dich vu dAu gia tai san theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 3 ctia Quyét dinh nay.

Vi du: S6 X dugce giao xu ly dAu gia 02 xe 6 t6 da qua st dung c6 gid khoi
didm 12 80 triéu ddng va 120 triéu ddng, ty 18 (%) trén gia khéi diém cia moi xe
14n luot 12 40% va 60%, thng gia tri tai san theo gia khoi diém l1a 200 triéu déng.
Theo quy dinh tai khoan 2 Didu 3 cua Quyét dinh nay thi mic gia dich vu dau
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gid tai san t6i da ma t6 chirc hanh nghé du gi4 tai san c6 thé nhan duoc 1a: 6,82
triéu dong cong (+) 6% trén phan chénh 1éch gia tri tai san theo gi4 trang dau gia
véi gia khoi diém.

S& X dang théng bao cong khai dé lua chon té chirc hanh nghé dau gid tai
san. Két qua T6 chirc hanh nghé d4u gia tai san A duoc chon véi muc gia ding
ky 1 6 triéu ddng cong (+) 6% trén phan chénh 1&ch gia trj tai san theo gia trang
dau gia v6i gia khoi diém. Mirc dang ky 6 triéu dong + 6% trén phan chénh léch
gia tri tai san theo gia tring ddu gia voi gid khoi diém 1a can cu dé thuc hién
thanh todn gi4 dich vu dau gia tai san cho T6 chirc hanh nghé dau gia tai san. S
X va T6 chirc hanh nghé dédu gia tai san A thuc hién ky két hop ddng dich vu
dau gia tai san.

- Truong hop déu gia thanh ci 2 xe 6 6, trong thoi han 20 ngay ké tu
ngay két thuc cudc dau gia, T6 chic hanh nghé dau gia tai san A duogc thanh
toan: 6 triéu dong cong (+) 6% trén phén chénh léch gia tri tai san theo gia trung
dau gia véi gia khoi diém va chi phi ddu gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2
Pidu 66 Luat Pau gia tai san da duoc thoa thuan trong hop déng dich vu dau gia
tai san.

- Trudng hop dAu gia khong thanh ca 2 xe 6 t6, trong thoi han 20 ngay ké
tlr ngay két thic cude ddu gia, TS chire hanh nghé d4u gia tai san A dugc thanh
toan chi phi ddu gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Didu 66 Luét Diu gia tai
san ma S& X va Tb chtc hanh nghé déu gia tai san A di thoa thuan trong hop
ddng dich vu déu gia tai san.

- Truong hop déu gia thanh xe 6 t6 c6 gid khoi diém 1a 80 tridu ddng, dau
gia khong thanh xe 6 t6 ¢6 gia khoi diém 14 120 triéu ddng, trong thoi han 20
ngay ké tir ngay két thic cudc déu gid, TS chirc hanh nghé ddu gia tai san A
duoc thanh toan:

+ Gia dich vu dau gia tai san d6i véi xe 6 6 ddu gia thanh: 6 tridu dong x
40% + 6% trén phan chénh léch gi4 tring dau gia véi gia khoi didm cua tai san
déau gi4 thanh.

+ Chi phi d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat Dau gia
tai sin ma S& X va T chic hanh nghé déu gia tai san A da thoa thuan trong hop
déng dich vu déu gia tai san. |

3. Mtic t6i da gia dich vu déu gia tai san twong ung khung gié tri tai san
theo gia khoi diém déi véi tai san 1a quyén s dung dit theo quy dinh ctia phap
lut v& dat dai quy dinh tai khoan 1 Diéu 4 Luat PAu gi4 tai san duoc stra ddi, bd
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sung theo khoan 2 Diéu 1 Luat sua ddi, bd sung mot so dieu cua Luét Dau gia tai

san.
Gia tri quyén sir dung dat
STT | theo gia khdi diém/cude Mirc ti da gia dich vu diu gia tai san
dau gia
13,64 triéu dong + 1% trén phan chénh
1 |Tu 1ty dong tré xudng léch gia tri quyén st dung d4t theo gia
tring dAu gid v6i gia khoi diém
2™ o 22,73 triéu dong + 1% trén phan chénh
Tir trén 1 t§ ddng dn 5 & ,73 triéu ong 1% trén phéan chén
P N léch gia tri quyen st dung dat theo gia
dong
trung dau gia véi gia khoi diém
s 31,82 triéu ddng + 1% trén phén chénh
Tir trén 5 ty ddng dén 10 ty| 20> eu done ket i, [RGB
3 N léch gia tri quyén st dung dat theo gia
dong : " T
trang dau gia voi gia khaoi diem
\ o 40,91 triéu déng + 1% trén phén chénh
Tir trén 10 ty ddng dén 50 ty] 91 g, dong + L7 from phan. Glisrt
- N léch gia tri quyén s dung dat theo gia
dong , I en e e i EE G
tring dau gia voi gia khot diem
o y el ek 50,00 triéu ddng + 1% trén phan chénh
Tu trén 50 ty dong dén 100| et ,tfleu, On’% %/0 ren p PR en.,
5 " léch gia tri quyén su dung dat theo gia
ty dong WY TPl i
trung dau gia voi gia khoi diém
59.09 tridu déng + 1% trén phan chénh
6 | Titrén 100 ty dong léch gia tri quyén st dung dat theo gia

tring dau gia voi gia khoi diém

Ghi chi: Muc gia dich vu déu gia tai san tdi da tuong tmg tung khung gia
tri tai san theo gia khoi diém khong vuot qua 400.000.000 ddng/01 cudc diu gia.

Truong hop mdt cude dAu gia bao gom nhiéu 16 d4t ma cod mot phan dhu
gia thanh va mot phén dau gid khong thanh thi phai xac dinh ty 18 (%) dau gia
thanh va ty 1& (%) dau gia khéng thanh theo gia khai diém dé xac dinh muc gia
dich vu d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 3 Piédu 3 cua Quyét dinh nay.

Vi du: T chic phét trién quy d4t A duoc giao xu ly dAu gia 2 16 dat, moi
16 ¢6 git khoi diém 1a 60 ty ddng, ty 1¢ trén gid khoi diém cta mdi 16 12 50%.
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Tong gié tri tai san theo gid khoi didm 13 120 ty dong. Theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 3 cia Quyét dinh nay thi muc gid dich vu ddu gid tai san tdi da 1a 59,09
triéu dong cong (+) 1% trén phﬁn chénh 1éch gia tri quyén st dung dat theo gia
tring déu gia véi gia khoi diém.

T6 chiic phat trién quy dét A dang thong béo cong khai dé lua chon to
chirc hanh nghé ddu gia tai san. Két qua TS chic hanh nghé du gia tai san B
dugc chon véi muc gia ding ky 12 55 triéu dong cong (+) 1% trén phén chénh
l&ch gid tri quyén st dung dat theo gid trung du gia voi gia khoi diém. Muc
dang ky 55 triéu dong +1% trén phan chénh léch gia tri quyén st dung dit theo
gi4 tring ddu gid voi gid khéi diém 14 cin ctr dé thuc hién thanh toén gia dich vu
dAu gia tai san cho T chirc hanh nghé diu gia tai san. TS chiic phét trién quy
dit A va T6 chtrc hanh nghé déu gia tai san B thuc hién ky hop ddng dich vu
dau gia tai san.

- Trong truong hop dau gia thanh 2 16 dét, trong thoi han 20 ngay ké tir
ngay két thiic cudc ddu gia, TS chic hanh nghé diu gia tai san B duoc thanh
todn: 55 triéu ddng cong (+) 1% trén phén chénh 1&ch gia tri quyén st dung dét
theo gia trang ddu gia v6i gid khoi diém va chi phi dAu gia tai san theo quy dinh
tai khoan 2 Diéu 66 Luat DAu gia tai san ma T chirc phét trién quy dat A va T6
chirc hanh nghé dau gi4 tai san B da thoa thuén trong hop dong dich vu dau gia
tal san.

- Trong truong hop déu gia khong thanh ca 02 16 dat, trong thoi han 20
ngay ké tir ngay két thiic cudc déu gia, T6 chirc hanh nghé déu gia tai san B
dugc thanh toan cac chi phi déu gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66
Luat Dau gi4 tai san ma T4 chic phat trién qu§ dat A va Té chic hanh nghé dau
gid tai san B di thoa thuén trong hop dong dich vu dau gia tai san.

- Trong trudng hop déu gia thanh 1 16 dat, ddu gia khong thanh 01 16 dét,
trong thoi han 20 ngay ké tir ngay két thuc cude ddu gid, Té chirc hanh nghé dau
gia tai san B duogc thanh toan nhu sau:

+ Gia dich vu dau gia tai san d6i véi 16 d4t ddu gia thanh: 55 triéu dong x
50% + 1% trén phin chénh léch gia tring dau gid vdi gia khoi diém cha tai san
déu gia thanh.

+ Chi phi d4u gi4 tai san theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 66 Luat Pau gia
tai san ma TH chirc phat trién qu§ dit A va Té chtc hanh nghé déu gia tai san B
da thoa thuan trong hop déng dich vu dau g1a tai san.



Piéu 4. Hiéu luc thi hanh va té chirc thue hién
1. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Bo, Thu trudng cac don vi thudce Bo, cac co quan, to
chirc, ¢ nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nzay./%

Noi nhan:

- Nhu Diéu 4; .

- Thu tuéng Chinh pht (dé b/c);
- Bo truong (dé b/e);

- Van phong Chinh phi;

- B6 Tai chinh;

- Cac Thi trudong Bo Tu phap; 4.2
- UBND c4c tinh, thanh phd tryc thude TW; ; : -
- S Tu phap céc tinh, thanh phé truc thude TW;

- Céng Thong tin dién ti Bé Tu phap (dé ding tai); e -
- Luu: VT, Cuc BTTP. Mai Luong Khoi






